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Hausbau Checkliste 2026
Alles was du vor dem Bau wissen musst – 7 Checklisten von der Grundstücksprüfung bis zur
Schlussabnahme.
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Ein Hausbau scheitert selten an schlechten Handwerkern. Er scheitert an vergessenen Schritten, zu späten

Entscheidungen und Kostenpositionen die niemand auf dem Zettel hatte. Diese Checkliste schützt dich davor –

Punkt für Punkt, Phase für Phase.

01 Grundstück prüfen

02 Finanzierung absichern

03 Planung & Baugenehmigung

04 Rohbau & Bausystem

05 Haustechnik

06 Innenausbau & Fertigstellung

07 Kosten im Überblick
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Grundstück prüfen vor dem Kauf

Das Grundstück ist die Grundlage für alles – und gleichzeitig der Schritt bei dem die meisten Bauherren zu wenig prüfen.

Bebauungsplan vorhanden, eingesehen und vollständig verstanden?

GRZ (Grundflächenzahl), GFZ (Geschossflächenzahl), Firsthöhe und Dachform geprüft?

Bodengutachten oder Baugrunduntersuchung beauftragt?

Erschließung vollständig vorhanden (Strom, Wasser, Kanal, Gas falls nötig)?

Altlastenkataster abgefragt und geprüft?

Grundbuchauszug eingesehen (Rechte, Lasten, Dienstbarkeiten)?

Nachbarbebauung und einzuhaltende Abstandsflächen geprüft?

Kaufpreis, Grunderwerbsteuer und Nebenkosten vollständig kalkuliert?

Lage und Ausrichtung des Grundstücks bewertet (Himmelsrichtung, Hanglage, Schatten)?

Finanzierungsbestätigung der Bank liegt vor dem Notartermin vor?
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Finanzierung absichern

Der häufigste Fehler bei der Finanzierung: zu wenig Puffer und vergessene Nebenkosten. Diese Checkliste schützt dich
davor.

Gesamtbudget mit allen Positionen vollständig aufgestellt (inkl. Nebenkosten)?

Eigenkapital von mindestens 20–30 % der Gesamtkosten vorhanden?

Alle Nebenkosten eingerechnet (Grunderwerbsteuer, Notar, Erschließung, Außenanlagen)?

Mindestens 15 % Puffer über dem kalkulierten Baupreis eingeplant?

KfW-Förderung vor Baubeginn beantragt (nachträglich nicht mehr möglich)?

Eigenleistungswert realistisch kalkuliert und bei der Bank als Eigenkapitalersatz deklariert?

Unabhängigen Baufinanzierungsberater konsultiert?

Finanzierungszusage der Bank vor dem Grundstückskauf eingeholt?
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Planung und Baugenehmigung

Die Baugenehmigung dauert länger als die meisten Bauherren einplanen. Fehler bei der Einreichung verlängern das
Verfahren.
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Bauvorlageberechtigten Planer beauftragt (Architekt oder Bauingenieur mit Zulassung)?

Grundriss vollständig fertiggestellt und auf Bebauungsplan-Konformität geprüft?

Alle Bebauungsplan-Vorgaben im Entwurf berücksichtigt?

Bauantrag vollständig und korrekt eingereicht?

Genehmigungsdauer von 3–6 Monaten in den Zeitplan eingeplant?

Statik beauftragt und Standsicherheitsnachweis eingereicht?

Energieberater für KfW-Nachweis (Effizienzhaus 40) eingeschaltet?

Bauherrenhaftpflicht und Bauleistungsversicherung abgeschlossen?
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Rohbau und Bausystem

Die Rohbau-Entscheidung ist der groesste Einzelhebel fuer Kosten und Eigenleistung. Wer hier ohne Vergleich
entscheidet, verschenkt Potenzial.

Bauweise entschieden und mind. drei Angebote von verschiedenen Anbieter-Typen eingeholt?

Referenzprojekte des Anbieters geprüft und mit echten Bauherren gesprochen?

Festpreisgarantie oder klare Nachtragsregelung im Vertrag verankert?

Eigenleistungsanteil beim Rohbau mit Anbieter und Bank abgestimmt?

Bodenplatte beauftragt und Bodenverhältnisse berücksichtigt?

Rohbau-Termin koordiniert und in Gesamtzeitplan integriert?

Baumaterialien bestellt, Liefertermine bestätigt?

Baustelleneinrichtung (Baustrom, Bauwasser, Container) organisiert?

Tipp: Das VHG-Neopor-Schalungsstein-System ermöglicht vollständige Eigenleistung im Rohbau – Rohbau in rund 8 Tagen,
ca. 30 % günstiger als klassischer Rohbau. Mehr unter variant-haus-group.de
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Haustechnik – oft zu spät geplant

Haustechnik wird systematisch unterschätzt – in Zeit, Kosten und Planungsaufwand. Wer zu spät anfängt, baut teuer um.

Heizungsart entschieden (Wärmepumpe, Gas, Pellets, Fernwärme)?

Sanitärplan erstellt und mit Grundriss abgestimmt?

Elektroplanung abgeschlossen (Leerrohre, Steckdosen, Verteiler, Smart-Home)?

Lüftungskonzept erstellt (besonders bei KfW-Effizienzhaus relevant)?

Alle Haustechnik-Gewerke beauftragt?

Koordination zwischen Haustechnik-Einbau und Rohbaufertigstellung abgestimmt?
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Innenausbau und Fertigstellung

Der Innenausbau bietet das höchste Eigenleistungspotenzial – und das höchste Risiko wenn die Reihenfolge nicht
stimmt.

Reihenfolge einhalten: Haustechnik → Estrich (4–6 Wo. trocknen) → Putz → Fliesen → Böden → Maler → Einbauküche

Reihenfolge der Gewerke vollständig geplant?
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Estrich beauftragt und Trocknungszeit von mind. 4–6 Wochen eingeplant?

Fliesen, Böden und Sanitärobjekte bestellt (Lieferzeiten 6–12 Wochen)?

Küche geplant und bestellt (mind. 8–12 Wochen Vorlaufzeit)?

Malerarbeiten koordiniert (erst nach vollständiger Trocknung)?

Schlussabnahme durch Baubehörde koordiniert und Termin bestätigt?

Einzugstermin realistisch und mit Puffer geplant?

Restmängelliste direkt bei Abnahme erstellt und Fristen vereinbart?
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Kosten im Überblick – was viele vergessen

Diese Übersicht zeigt alle Positionen einer vollständigen Hausbau-Kalkulation – inklusive der Posten die häufig fehlen.

Kostenposition Richtwert 2026

Grundstück Je nach Lage – separat kalkulieren

Grunderwerbsteuer 3,5 – 6,5 % des Kaufpreises (je nach Bundesland)

Notar und Grundbuch Ca. 1,5 – 2 % des Kaufpreises

Erschließungskosten 10.000 – 30.000 €

Baugenehmigung + Planung 5.000 – 15.000 €

Bodengutachten 1.500 – 4.000 €

Bodenplatte (inkl. Erdarbeiten) 15.000 – 35.000 €

Rohbau 30 – 40 % der Gesamtbaukosten

Haustechnik (Heizung, Sanitär, Elektro) 20 – 25 % der Gesamtbaukosten

Innenausbau (Estrich, Putz, Fliesen, Böden) 20 – 25 % der Gesamtbaukosten

Außenanlagen, Zufahrt, Garten 15.000 – 40.000 €

Bauversicherungen 1.000 – 2.000 €

Puffer (NICHT vergessen!) Mindestens 15 % über der Gesamtkalkulation

Alle Angaben sind Richtwerte für 2026, abhängig von Region, Größe und Ausstattung.

Dein nächster Schritt

Du willst nicht nur eine Checkliste – sondern einen Ansprechpartner der dich durch den Hausbau begleitet?

Vereinbare jetzt ein kostenloses Erstgespräch mit Mario Sieberth (Gründer & CEO, VARIANT-HAUS-GROUP):

variant-haus-group.de | 0180 502 55 55

Theodor-Heuss-Allee 112 · 60486 Frankfurt am Main


